FAQ (Ofte stillede spgrgsmal)

Spergsmal vedrgrende bestyrelsens forslag til vedtagtsaendringer
Hvordan er forslaget til vedteegtsaendringer blevet til?

e  Forslaget til vedteegtsaendringerne er udarbejdet af bestyrelsen efter draftelser pd mader i bestyrelsen igennem
de sidste to &r. I efterdret besluttede bestyrelsen at udarbejde et konkret forslag. Det har vaeret et meget
grundigt stykke arbejde, som er blevet drgftet pd alle bestyrelsesmgder, og som nu er afsluttet med
bestyrelsens forslag til vedteegtsaendringer. Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendringer er gennemdrgftet og
tilrettet i samrdd med en jurist i Advodan.

Hvorfor fungerer den “gode gamle” made at passe servitutterne ikke laengere?

o Det ggr den ikke, fordi kommunen er holdt op med at byggesagsbehandle i relation til vores servitutter.
Kommunens sagsbehandling er reduceret til i byggetilladelsen at skrive, at det er grundejerens eget ansvar at
overholde servitutterne.

Hvorfor begynder bestyrelsen pludselig at anlaegge en meget bogstavtro tolkning af servitutterne?

e  Det ggr bestyrelsen heller ikke, for servitutter kan ikke tolkes. Bestyrelsen ggr akkurat som kommunen gjorde i
“gamle dage”, da kommunen i forbindelse med byggetilladelsen ogsd sikrede, at servitutterne blev overholdt.
Fuldstaendig som det er beskrevet i vedtaegterne, at bestyrelsen har ret og pligt til at ggre.

Hvorfor fungerer de nuvaerende vedtaegter ikke lsengere?

e Bestemmelsen om at byggeprojekter skal indsendes til bestyrelsen er for sd vidt god nok, men tager ikke hgjde
for, at en bestyrelse ikke besidder de professionelle kompetencer, som skal sikre en korrekt
byggesagsbehandling. Bestyrelsen kan ogsa veaere inhabil. Lees mere herom i bestyrelsens begrundelse om
vedtaegtsaendringerne i det materiale, som er udsendt til generalforsamlingen.

Hvilke vedteegtsaendringer foreslar bestyrelsen?

at byggesagsbehandlingen i forhold til servitutterne bliver mere enkel, ensartet, uafhaengig og gennemskuelig
at udsendelse til grundejere sker p& e-mail sd det bliver billigere for grundejerforeningen, idet vi fremover kan
spare penge til porto

at godtggrelser til bestyrelsen fremover flugter med skattereglerne pd omradet.

at det bliver tilladt at medbringe ledsager til den &rlige generalforsamling

Servitutterne er foreeldede. Skal vi ikke lave dem om?

e Vieribestyrelsen af samme opfattelse som mange af grundejerforeningens medlemmer, at dele af vores
servitutter kunne traenge til en opdatering. Bestyrelsen vil derfor, ndr forslaget til vedteegtsaendringer er
besluttet, tage fat p& at ggre servitutterne tidssvarende.

Hvad betyder bestyrelsens forslag til vedtaegtsaendringer for mig?

e Langt de fleste grundejere vil ikke umiddelbart kunne se de store forandringer efter en vedtagelse af
bestyrelsens forslag til vedtaegtsaendringer. Men vedteegtsaendringerne er et vigtigt element som skal sikre, at
du, hvis du skal bygge til eller om, far en uvildig, kvalificeret behandling af din byggeansggning, og at du
undgdr usaglige afggrelser truffet af smagsdommere.

Hvorfor skal en landinspektgr nu bestemme i byggesagsbehandling i forhold til vores servitutter? Han ggr jo bare, hvad
bestyrelsen beder ham om.

e Nej, en praktiserende landinspektgr, som har beskikkelse, skal sikre, at servitutterne er overholdt, ndr han/hun
f.eks. satter en bygning af. Det er ikke noget, der kan diskuteres. I de senere ar er der imidlertid sket det, at



flere og flere bygherrer sparer udgifterne til den praktiserende landinspektgr, ndr bygningen skal saettes af - og
sd er det, vi far problemerne.

e Ved at grundejerforeningen anvender en landinspektgr, far du som bygherre fuld sikkerhed for, at dit
byggeprojekt lever op til servitutterne. Med fuld sikkerhed menes, at landinspektgren, har servitutter som en
meget vigtig del af deres profession, sd det er deres forsikring som daekker dine omkostninger, hvis de begar
en fejl.

Kan det virkelig passe at vi fremover skal bruge 2-3000 kr. p& en landinspektgr, nér vi skal bygge et udhus til 10.000
kr.?

o Nej, for mindre projekter er det tanken at der blot skal udfyldes en grundejererklaering som beskriver projektets
omfang og med en underskift fra grundejeren p3, at servitutterne er overholdt.

Kommunen har givet mig byggetilladelse, hvorfor m& jeg sa ikke bygge?

e Det md du sddan set ogsd godt. Du skal bare overholde de betingelser og forbehold, som kommunen stiller i
byggetilladelsen. Et af dem er, at du skal sikre dig, at servitutterne er overholdt. Og for at det ikke skal give
forsinkelser i dit byggeprojekt, er det i bestyrelsens vedtaegtsaendringer foresldet, at projektet sendes til
bestyrelsen senest samtidig med at det sendes til kommunen.

Hvad sker der med mig, hvis jeg ikke har overholdt servitutterne?

e  Efter bestyrelsens opfattelse er det sddan, at langt de fleste grundejere overholder servitutterne. Det er sdledes
en helt grundlgs péstand, at der er mange grundejere, som overskrider bebyggelsesgraden pd de 10%, ligesom
byggelinjerne ogsad generelt overholdes. S& problemet er efter bestyrelsens opfattelse reelt ikke szerlig stort.
Det skyldes, at kommunen sikrede servitutternes overholdelse helt frem til omkring &r 2000.

e Hvis du alligevel - mod forventning - ikke har overholdt servitutterne, gér bestyrelsen ikke ud og leder efter
ulovligheder. Men hvis vi bliver spurgt, svarer vi, og hvis vi modtager en anmeldelse, er vi ngdt til at tage os af
den.

Hvorfor skal jeg have Rosa Rugosa, Rynket Rose ud mod vejen, ndr den er invasiv?

e Det skal du heller ikke. Det er en udbredt misforstdelse, at servitutterne foreskriver, at der skal vaere Rosa
Rugosa i skel mod vejen. Der stdr derimod, at hegn mod vej skal veere vilde roser. Der er mange forskellige
vilde roser, du kan plante, som ikke er Rosa Rugosa.

Der er alligevel ingen, der overholder servitutterne laengere, s& er det nu ngdvendigt med al den stdhej om en
byggesag?

e Det er en skrgne, at ingen overholder servitutterne laengere. De fleste overholder faktisk langt de fleste
servitutter, ogsé de mest udskeeldte, nemlig dem om bruntmalet traeveerk og vilde roser. At desmme efter de
mange forespgrgsler til bestyrelsen, er langt de fleste grundejere ogsd meget interesserede i at overholde
servitutterne.

e Derfor er det jo heller ikke i orden, hvis en bestyrelse begynder at "nyfortolke” servitutterne og giver tilladelse
til et byggeprojekt, som er i strid med servitutterne. Og her taler vi ikke om farven pa treeveerket, men om en
overskridelse p& 43 m2 i forhold til det tilladte.

Ggr det overhovedet nogen forskel at beregne en bebyggelsesgrad pd 1/10 eller bebyggelsesprocent pd 10%?

e Ja, forskellen er faktisk markant, da bebyggelsesgraden, som er angivet i servitutterne, ikke fglger de samme
beregningsregler som bebyggelsesprocenten regnet efter det gaeldende bygningsreglement. Det skyldes
primaert, at man i det gaeldende bygningsreglement BR18 kan foretage et fradrag pd op til 50 m2. Hvis du
sdledes har en grund pa 1400 m2, kan du efter servitutterne bygge 140 m2 i alt. Hvis du regner efter
bygningsreglementets bestemmelser kan du bygge 50 m2 mere, altsd 190 m2, forudsat at dit udhus og din
garage er p& mindst 50 m2 tilsammen. Det svarer til en bebyggelsesprocent pd 13-14 % eller en
bebyggelsesgrad pa ca. 1/7.

e P4 foranledning af et konkret byggeprojekt i grundejerforeningen har bestyrelsen indhentet en uvildig udtalelse
fra et landinspektgrfirma.

N&r der i vores servitutter stdr "med respekt af de til enhver tid geeldende love ... og reglementer”, ma det vel betyde, at
bygningsreglementets beregningsregler kan veere lige sa rigtige at folge, som servitutbestemmelserne?



e Retsreglerne pé et omréde, som er omtalt bde i servitutterne og i den generelle byggelovgivning er, at begge
regelsaet skal overholdes. Det vil i praksis sige, at det altid er den mest restriktive regel, som er bestemmende.
Det gzelder begge veje, sd ndr servitutterne giver tilladelse til byggeri halvandet plan, mens
bygningsreglementet kun giver tilladelse til eet plan, er det bygningsreglementet, som bliver det bestemmende.

Har en raekke grundejere pd Daemningsvej bygget udenfor byggelinjerne?

e P3standen om, at der pd Daemningsvej er bygget i strid med servitutterne er usand. Byggelinjerne pd
Daemningsvej er andret ved en beslutning i sognerddet, som er meddelt Grundejerforeningen 13. juli 1967.

Jeg har kgbt sommerhus i tillid til servitutterne og at de efterleves. Kan det virkelig passe, at de ikke skal efterleves
lzengere bare pa grund af en enkelt grundejer, som @nsker at agere i strid med servitutterne? - det kan ganske enkelt
ikke veere rigtigt! S& behandler man jo stgrstedelen af grundejerforeningens medlemmer uretfeerdigt.

e Ja, det kan man sige. Det er ikke noget, bestyrelsen kan eller vil beslutte. Bestyrelsen har fremlagt et forslag til
vedtaegtsaendringer, som har til hensigt at behandle alle grundejere ens, gennemskueligt og retfeerdigt. Men i
sidste ende er det generalforsamlingen, der md afggre det.

Jeg har det sd fint med mine naboer, hvorfor nu al den splid? - Jeg vil ikke gdeleegge det gode naboskab.

e Det er netop bestyrelsens intentioner at fremme det gode naboskab ved at behandle alle grundejere lige og pa
et oplyst, sagligt grundlag. Vi tror pd, at alle grundejere hos os vil feellesskabet og vil fglge de fa regler, som
geelder lige for os alle. Derfor kan vi ikke forskelsbehandle og f.eks. give en enkelt grundejer lov til at bygge 43
m2 mere, end han m3 iflg. servitutterne. Hvad vil de 149 andre grundejere ikke sige?

Jeg er bange for, at bestyrelsen kommer ud og tjekker, om jeg har gjort noget ulovligt - og det har jeg maske?

e Bestyrelsen har lige fra starten erklzeret, at vi ikke leger “politibetjente” og vi gar ikke ud og leder efter
ulovligheder. Men hvis vi bliver spurgt, svarer vi, og hvis vi modtager en anmeldelse/klage, er vi ngdt til at tage
os af den.

Jeg har bygget et udhus pd grunden, er det nu ulovligt?

e Negj, det er fuldt ud lovligt at bygge et udhus pd sommerhusgrunden. Servitutterne saetter dog den
begraensning, at du kun ma bygge eet hus + eet udhus + een garage.

Jeg synes, lilla er paenere end brun, hvorfor skal jeg sd have brunt treeveerk?

e Bestyrelsen er ikke smagsdommere, og bestyrelsen tager i forbindelse med kravene i servitutterne ikke stilling
til, hvad der er paent eller grimt. Bestyrelsen er imidlertid pataleberettiget til servitutterne og de har derfor en
ret og en pligt til at hdandhaeve servitutterne, som de star skrevet i vedtaegterne, hvis vi modtager en
anmeldelse/klage.

Jeg vil selv bestemme over min egen sommerhusgrund. Det skal andre ikke blande sig i.

e Der er pd alle grunde tinglyst en deklaration med regler, som skal fglges. Man har ved kb af
sommerhusgrunden accepteret, at der er servitutter pad grunden, som skal overholdes Det er ens for alle
grundejere i foreningen, og for den sags skyl for hele landet, da det er en del af vores retssystem. Det giver
ingen mening at "lade som om” servitutterne ikke eksisterer. Hvis man er utilfreds med de servitutter, der
geelder, er der ikke anden vej end at arbejde pa at fa nogle bedre.

Hvor restriktive skal vi egentlig veere? - kan vi ikke bare lade st3 til?

e  Servitutter er noget, der ikke bare kan gradbgjes, og hvor man i bestyrelsen bare kan vurdere fra gang til gang,
hvad man synes.

e Vikan bare lade std til. Men s3 mister servitutterne deres kraft med tiden, og er det det, vi vil? Hvis det er, er
det bestyrelsens holdning, at det bgr det veere en feelles, demokratisk beslutning, foretaget pa en
generalforsamling, og ikke noget, der bare “bliver listet ind af bagvejen”.

Hvorfor far vi ikke kommunen til at overtage administrationen af servitutterne?



e Det er den allerbedste Igsning, hvis kommunen overtager administrationen af servitutterne akkurat som de
gjorde det helt op til ca. &r 2000. Derfor har bestyrelsen for flere m&neder siden sendt en anmodning herom til
kommunen og er i dialog med kommunen herom. Kommunen har oplyst, at en afklaring imidlertid ikke er naert
forestdende, da kommunen har en meget lang sagsbehandlingstid. Vi er derfor ngdt til at gennemfgre
vedteegtsaendringerne, sé vi har en fremtidssikker Igsning, sdfremt det ikke lykkes at f& kommunen til at
overtage administrationen af servitutterne.

Hvorfor begynder bestyrelsen pludselig at blande sig i grundejernes dispositioner?

e Det ggr bestyrelsen heller ikke, med mindre vi modtager en klage eller en forespgrgsel. Enhver klage, byggesag
eller forespgrgsel behandler bestyrelsen i relation til de regler, der geelder for grundejerforeningen.

e Vier klar over, at der sikkert kan findes eksempler i grundejerforeningen, hvor servitutterne ikke er overholdt,
men fra den ny bestyrelse tiltradte i 2017 har vi ikke og gnsker vi heller ikke fremadrettet at drive opsggende
virksomhed med det formél at forfglge grundejere som af den ene eller anden grund ikke har overholdt
servitutterne.

Hvor mange byggeansggninger har i haft til behandling i bestyrelsen?

e Bestyrelsen har haft 1 byggeansggning i 2018 og 5 byggeansggninger i lgbet af de fgrste 4 maneder af 2019.

Sporgsmal vedrgrende drsrapporten
Har formanden modtaget for meget i honorar?

e Nej, men den siddende bestyrelse faglger de geeldende skatteregler. Bestyrelsen er i efterdret 2018 blevet
opmaerksom pé skattelovgivningen, som siger, at hvis udbetaling af honorarer til bestyrelsesmedlemmer
overskrider kr. 3.750,- om dret (i 2018) skal grundejerforeningen registreres hos SKAT som arbejdsgiver, med
de administrative krav og omkostninger for grundejerforeningen, som vil vaere forbundet hermed.
Bestyrelsesformanden, som pr. tradition har modtaget kr. 5.000,- 3rligt fra grundejerforeningen, har derfor i
samrdd Advodan og med den siddende bestyrelse i 2018 videregivet en del af sit formandshonorar til
grundejerforeningens hjemmesideadministrator. Det betyder, at formanden rent faktisk har modtaget for lidt i
honorar over de sidste 2 &r!

e  For at sikre, at grundejerforeningen nu og i fremtiden kan agere lovligt i forhold til skattelovgivningen, uden
ungdvendige administrative omkostninger for grundejerforeningen, stiller bestyrelsen forslag til vedtagelse pa
generalforsamlingen, om aendring af vedtaegternes § 10 om udbetaling af honorarer.

Har Morten “taget af kassen"?

e  Bestyrelsesformanden har - for at flugte skattereglerne - i samrdd med den siddende bestyrelse i 2018 besluttet
at videregive en del af sit formandshonorar til grundejerforeningens hjemmesideadministrator, se uddybning
ovenfor.

Er det lovligt, at 2 grundejere, som er gift, begge sidder i bestyrelsen?

e Ja, det er fuldt lovligt, men kun s&fremt de hver iszer ejer en grund i grundejerforeningen og séfremt de er
lovligt valgt pd generalforsamlingen. Det er far set, at familiemedlemmer sad i bestyrelsen samtidig. I 1998 var
Bent Ottosen fx formand samtidig med, at hans sgn Jgrgen Ottosen var i bestyrelsen. Det er
generalforsamlingen, som veelger bestyrelsesmedlemmerne, og det er derfor generalforsamlingen, der alene
bestemmer, om to medlemmer med familiemaessige - eller andre - relationer vaelges ind i bestyrelsen.



